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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Momentum Credit Zrt. végrehajtast kérd,

Koller Istvinné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht,
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Dr. Gyorpal Miklos kozjegyzé 41011/N/156/2021 szami hatdrozata alapjan a(z) Dr. Gyorpal Miklos
kozjegyzé a(z) 41011/N/156/2021 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsontéke cimen fenndllo S 894 976 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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OTP Faktoring Zrt, (353957 218184) KOLLER IST VANNE 049.V.0055/2015 kolcsdnosszeg 285 407 Ft
E.ON Aramszolgéltaté Kft, (V/25641/VH) Koller Istvanné 049.V.0286/2016 dij 175 949 Ft
EOS Faktor Zrt. KOLLER ISTVANNE 049.V.1645/2016 kélcsonosszeg 451 677 Ft
(F10669784_29322690_20130709_2)

SIGMA FAKTORING Zirtkériien Mikodé Koller Istvanné 191.V.0023/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 239 078 Ft
Részvénytarsasag

InHold Zrt. (inh219236 vh) Koller Istvanné 049.V.0779/2024 TELEFONSZOLGALTAT ASI 29 294 Ft

SZERZODES

cime: 7347 Egyhazaskozar, Rac Kbz 26., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: BGYHAZASKOZAR BELTERULET, helyrajzi szdma: 321/7.

tulajdoni hanyad: 1/4+2/4+1/4=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenz0 tulajdonsdgai: Az add- és értékbizonyitvany alapjan az ingatlan megnevezése kivett lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet. Az ingatlan alapteriilete 749 m2.

Az ingatlan jellenz tulajdonsagai thjékoztatd jellegii adatok. Az arverezd, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt
felhasznaloja, a felhasznaloi szerz6dés alairasdval tudomasul veszi, hogy a rendszerben kozzétett arverési hirdetményben és az
arverésrol sz6l6 egyéb tajékoztatasban az arverésre hirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nemjelenti a vagyontargy
tulajdonsdgainak teljes kord ismertetését, és nem jelenti a kdzzététel irant intézked6 végrehajtod részérdl a vagyontargy fizikai,
miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy arverez6 altal nem észlelt hibaiért, hidanyossigaiért vallalt feleldsséget
(EAR felhasznalasi szabalyzat 4. pont).

Az ingatlanrl késziilt fényképfelvételek tajékoztato jellegliek, licitalas el6tt személyesen gy6z6djén meg az ingatlanrol.
Az esetleges koziizemi tartozasok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatot.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,

arverési eldleg: 500 000 F,

licitkiisz6b: 100 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdo és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Komlé, 11731063-20036005.

Az atutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektro%illg'us Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.10.29. 2025.11.18. 15:00 4 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.18. 15:00 2025.12.08. 15:00 4 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.08. 15:00 2025.12.28. 15:00 4 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idBtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés ¢lsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelbz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdS és befejezé id6pontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok é&s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarblag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz8 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdérvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijtd felel8sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetien felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzent, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisdgdért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelSsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdért, minéségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiert vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarnlékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezaa és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajtoé a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl8d6ket/arverez8ket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennélld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmi-szolgiltatas visszaallitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizodik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattétel idotartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett

https://arveres.mbvk.hu intemnctcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi

minéségben torténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi

nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezOk clekironikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
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elektronikus nyilvantartdsaba tortén6é bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megelézoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz szilkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfelel6 arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantali r., Komlé, 11731063-20036005 szam® végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jOvairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverez6, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézoleg kézzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo drverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevs kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi érverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozoé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre kertilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6.
4 kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) hasznadlatdaval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitemn az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Komlo, 2025.10.28. Tisztelettel:

dr. Météka Zsombor
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes

3/3






